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A. TEXTOVA GAsT

= SPRIEVODNA SPRAVA o ]
* ZMENY A DOPLNKY REGULATIVOV UZEMNEHO ROZVOJA
» VYHODNOTENIE STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV NA PPF A LPF

B. GRAFICKA CAST

= VYKRES CiSLO 01 - SIRSIE VZTAHY 1:50 000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 02- ZAUJMOVE UZEMIE OBCi 1:10 000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 03/CH- NAVRH PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZITIA UZEMIA 1:2 000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 04/CH- NAVRH DOPRAVNEHO VEREJNEHO VYBAVENIA  1:2000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 05/CH - NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - VODNE HOSPODARSTVO 1:2 000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 06/CH - NAVRH VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA - ENERGETIKA, DIALKOVE KABLE, SPOJE,
PLYN 1:2000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 07/CH - NAVRH VYHODNOTENIA ZABERU PP A LP NA NEPOUNOHOSPODARSKE UCELY 1 : 2 000
Lokalita  01/01, 01/02

= VYKRES CiSLO 08 - OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY - PRVKY UZEMNEHO SYSTEMU
EKOLOGICKEJ STABILITY ~ 1:2000
Lokalita  01/01, 01/02
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TEXTOVA CAST K VYHODNOTENIU STAVEBNYCH NAVRHOV A INYCH ZAMEROV
NA PPF A LPF V RAMCI ZaD ¢. 1/2026

01.01  UvoD

Zoznam vychodiskovych podkladov pouzitych pri spracovani vyhodnotenia dopadov stavebnych névrhov a inych zdmerov na
PPF a LPF v ramci spracovania ZaD &.1/2026 UPD obce Choikovce :
= Stavregistra C KN
Bonitované podnoekologické jednotky (BPEJ)
Druh pozemku z registra C KN
Dokumentacia ZaD ¢&. 1/2026 UPN obce Chorikovce
Hranice zastavaného tzemia ( ZaD ¢.1/2026 UP obce)
Pripomienky a podmienky dotknutych orgdnov a organizacia v procese spracovania tejto
dokumentacie
= z&kon 220/2004 Z.z. o ochrane PPF, vyhlaska 508/2004, nariadenie viady ¢&. 58/2013 Z.z.
v aktualnom zneni

01.02 CHARAKTERISTIKA PRIRODNYCH PODMIENOK A POLNOHOSPODARSKEJ VYROBY

Od spracovania pévodného navrhu izemného planu obce nedoslo k zavaznym zmenam prirodnych podmienok ani
k vyznamnym zmendm pri vyuzivani Casti katastra na pofnohospodarske ucely. MenSie zmeny boli rieSené oficialnymi
postupmi v stlade s platnou UPD obce.

Vlastnikmi pozemkov s polnohospodarskou pédou v rieSenom Uzemi ZaD ¢. 1/2026 sU sukromné osoby . Pody
katastra st v 6. aZ 8. bonitnej skupine BPEJ . Maju strednu az nizku drodnost a orné pddy su ohrozené vodnou a veternou
eroziou.

01.03  3.ZDOVODNENIE NAVRHOVANEHO RIESENIA A VYHODNOTENIE ZABERU PP

Na zaklade zadania rieSime v ZaD ¢. 1/2026 nasledovné lokality :

lokalita 01/01 :

zadanie :

- Zmena funkéného vyuZitia parcely ¢islo KN C 430 z plochy rodinnych domov na plochu ob¢ianskej
vybavenosti .

popis :

- Medzi¢asom bola parcela KNC 430 rozdelena na dve menSie parcely 430/1 a 430/2 . Predmetna zmena z
plochy rodinnych domov na plochu obéianskej vybavenosti sa tyka len novovzniknutej parcely KNC 430/1 . Pre
novovzniknutu parcelu KNC 430/2 bude ponechané pdvodné funk&né vyuZitie teda plochy rodinnych domov .

- Parcela sa nachadza v intravilane obce . Je pristupna priamo z miestnej komunikacie . Dostupnost
napojenia na IS je priamo v uliénom priestore .

lokalita 01/02 :

zadanie :

- Zmena funkéného vyuZitia Casti parcely ¢islo KN 149/2 z plochy zahrady na plochu rodinnych domov.

popis :

- Parcela je suCastou pozemku , ktorého &ast je urena na vystavbu rodinnych domov a &ast tvori plocha
zahrady. KedZe vlastnik pozemku planuje vystavbu RD domu , ktory svojou rozlohou zasahuje aj do plochy zahrady
navrhujeme zmenu funk&ného vyuzitia tejto parcely na plochy rodinnych domov.

- Parcela sa nachadza v intravilane obce . Je pristupna priamo z miestnej komunikacie . Dostupnost
napojenia na IS je priamo v uliénom priestore .

Vyhodnotenie alternativ rieSenia :

V ramci spracovania navrhu nebolo uvazované s alternativnymi rieeniami z dévodu malej plodnej vymery lokalit
a pociatoCnej jednoznaénosti rieSenia.

Vramci navrhovanych zmien a doplnkov nie je potrebné v slvislosti s tymito lokalitami menit rieSenia IS
a dopravnej infrastruktary .
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Navrhované ZaD &. 1/2026 UPN z hladiska enviromentalnych, ekonomickych, socialnych a zemnotechnickych
dosledkov neznamenaju vyznamny zasah do spominanych oblasti. Jedna sa o malé plodné zasahy v ramci uz rieSenej
infradtruktary a v ramci jestvujdcich funkénych pléch.

Navrh ZaD ¢&. 1/2026 mé& vplyv na plosné vymery pdvodného zaberu pofnohospodarskej pddy — rieSenie je
sucastou tejto dokumentacie .

01.04  OCHRANA PP

Zasady ochrany PP stanovuje odst.2 §12 zakona €.220/2004 Z.z v aktualnom zneni . Navrh ZaD je rieSeny
s minimalizovanim dopadov na PP v ramci moznych technickych rieSeni . Nedochadza k drobeniu honov resp. ucelenych
Casti katastra.

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 1 Polnohospodarsku pddu mozno pouzit na stavebné Ucely a iné
nepolnohospodarske Ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Podkladom na vyznadenie zmeny
polnohospodarskeho druhu pozemku v katastri je pravoplatné rozhodnutie, zavazné stanovisko alebo stanovisko organu
ochrany pofnohospodarskej pddy a geometricky plan, ak je predmetom zmeny Cast pozemku evidovana v katastri. V
konaniach 0 zmene polnohospodarskeho druhu pozemku je organ ochrany polnohospodarskej pddy povinny zabezpecit
ochranu

a) Polnohospodarskej pody zaradenej podia kddu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek do prvej az Stvrte;

skupiny kvality uvedenych v nariadeni vliadz vzdanom podla § 27a

b) vinic

V zmysle ustanovenia § 12 ods. 2 pism. I) zakona ten, kto navrhne nepolnohospodarske pouzitie
polnohospodarskej pddy, je povinny zaplatit odvod za trvalé odiatie alebo doasné odnatie polnohospodérskej pody podia
kédu bonitovanych pddno-ekologickych jednotiek uvedeného v nariadeni viady vydanom podfa § 27a a odvod za odnatie
vinice.

Tabulka ¢€.1 - Sthrnna - celkova plocha so zapocitanim Gprav v ramci ZaD €. 1/2026

ZaD¢.1/2026 UPN | Zaber celkomvha | ztoho PP v ha z toho nepolnohosp P v

ha
nove lokality uprava pdvodnych lok.
Mimo zast. izemia 0,0000 0,0000 0,000 0,0000
V zastavanom uzemi | 2,6784 - 0,1535 0,1535
Celkom 5,0764 0,0000 0,1535 0,1535
Tabulka ¢.2 - Perspektivny vyber PP mimo zastavaného tizemia - bez potreby upravy v ramci ZaD §.1/2026
3 Névrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznamka
Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.
lokality | vyuzitia | uzemie v ha v ha BPEJ | SK | Vymera | pédy | zariadenia
v ha

Sucasny uzivatelia polnohospodarskej pody sikromné osoby a organizacie .
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Tabulka €.3 — Perspektivny vyber PP v zastavanom uzemi - bez potreby upravy v ramci ZaD §.1/2026kalit

3 Navrh Obec Vymera Vymera PP Vymera | Vybudov. Poznamka
Cislo funke. katastralne | lokality | Celkom Z toho Nepol. | hydromelior.
lokality | vyuzitia lizemie vha vha BPEJ SK | Vymera | pody zariadenia
v ha

Sucasny uzivatelia polnohospodarskej pddy sukromné osoby a organizacie .
Tabulka ¢.4 - Zmena plosnej vymery uz povolenej lokality
5 rozdiel | Poznamka
Cislo Povodné oznacenie/ | vymera Navrhovana zmena uprava Vo
novej Povodné vyuzitie povodnej vyuzitia ¢asti lokality vymery jestv. | vymere
lokality lokality lokality v ha lokalityvha | vha
bez 5 Obytné uzemie — | 0,3400 5A Obytné uzemie - | 0,1781 Upresnenie
zmeny Plochy RD Plochy RD 0,000 geometrie

5B Obgianska 0,1619 pozemkov

vybavenost

bez 10 | Obytné uzemie — | 0,18 10 Obytné uzemie - | 0,3335 +0,1535 | Roz3irenie
zmeny Plochy RD Plochy RD lokality
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